W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz Uchwalg Nr XXX1/258/21 Rady Gminy Powidz z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz, Rada Gminy Powidz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef »Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”, uchwalonego Uchwalg
Nr XLVIII/406/23 Rady Gminy Powidz z dnia 12 maja 2023 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

D) rysunek planu, zatytlowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz” wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Powidz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Powidz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — naleZzy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub laczacy
obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku iwiaty wzgledem granicy linii rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe uj¢te w ewidencji zabytkéw;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;
3) tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

5)tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

6) teren komunikacji kolejowej — kolej waskotorowa oznaczony symbolem Kk.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢é wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudows istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz w sposéb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
MN/U, zwyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy
zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw iwoéd — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem s$ciekéw
i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczeri lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odregbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziom6w hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach
oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objetych planem w spos6b zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7.W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdlczesnej ustala sig:

1} w zakresie ochrony zabytkéw:
a) ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw:
- linia kolei waskotorowej Gniezno — Anastazewo,
- Powidz — dom, ul. 29 Grudnia nr 26,
b) dla ochrony dziedzictwa kulturowego przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania istniejacych obiektow zabytkowych,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

- nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujgce:

- st. 2, ob. AZP 52-37/10,
- st. 5, ob. AZP 52-37/8,
- st. 4, ob. AZP 52-37/7,
- st. 9, ob. AZP 52-37/55,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepis6w odrebnych w zakresie
ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026,
4) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143,

5) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,
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§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowiazku scaleri i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odre¢bnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegdinych terendw,

¢) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szezegdtowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczef w zakresie wysokosci obiektow i urzadzen
wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajgcej stozkowej lotniska
wojskowego Powidz.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy, przebudowy
i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objgtych planem poprzez uktad przylegle] drogi publicznej oraz drog
wewnegtrznych powigzanych z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,

¢) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rower6éw lub drég dla roweréw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej,

d) parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenu komunikacji kolejowej — kolej waskotorowa oznaczonego symbolem Kk:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji urzgdzef technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania waskotorowa linia kolejowsa,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

g) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych  zbiornikéw
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwodcig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiérki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla cel6w przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drég przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. b:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych Iub budynkéw
ushuigowych,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

Id: 1527331A-4EE7-4B81-86C5-7337CA3A5830. Projekt Strona 5



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. b;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego i budynku ustugowego — 180 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala sig zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego —
nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

a) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

b) geometria gtéwnych polaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

¢) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujgce dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

d) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomoéciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych polaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o0 nachyleniu
25° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potoZenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydziclanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomogciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz;

1) zachowuije si¢ istniejace uzytki zielone;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy kohcowe

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 . poz. 1130 ze
zmianami).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Powidz.
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...................

Rady Gminy Powidz
Z dnia....oeerivrerinne 2025
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY POWIDZ

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obrebu ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz wylozonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnie¢ Wéjta Gminy Powidz w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 5 lipca 2024 r. do 29 lipca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 14 sierpnia 2024 r., a takze podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 sierpnia
2025 r. do 27 sierpnia 2025 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 11 wrzesnia 2025 r., Rada
Gminy Powidz rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 47/15, obreb Powidz,

b) tre§¢ uwagi: planowany projekt MPZP dla obrebu ewidencyjnego Powidz narusza ustalenia »Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz" uchwalonego Uchwale Nr
XLVI11/406/23 Rady Gminy Powidz z dn.12 maja 2023 r. Uwagi dotycza: Rozdzial 1 § 4- przeznaczenie
terendw MN - uzasadnienie — w projekcie teren oznaczony MN a w studium zostat oznaczony MU; § 3.
Ipkt. a- dotyczy zmiany z1,5 m do 6m, § 5. 3 - dopuszczenie usytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych na terenie MN jak i po zmianie przeznaczenia na MU (zgodnie ze studium uwarunkowany); §8.
1. ¢ - usunigcie zapisu o zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; §14. - wnosze
o dopuszczenie zezwolenia na tymczasowe zagospodarowanie iurzadzanie terenu; §15. pkt 1 WNosz¢
o dopuszczenie tymczasowych obiektéw budowlanych oraz o dopuszczenie zezwolenia na tymczasowe
zagospodarowanie i urzadzanie terenu; §15.pkt 4. e - wnoszg o ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy dot.
pokrycia dach6w stromych i tymczasowych obiektéw budowlanych - materiat dowolny (np. dach solarny);
§15. pkt5.a - Wnosz¢ o zamiang¢ minimalnej powierzchni dziatek 400 m; §15.pkt 5.b - Wnosze o nie
uwzglednianie minimalnej szerokosci frontu;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej dziatki dokonano zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej oraz zrezygnowano =z ustalania zakazu
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych; nie wprowadzono natomiast zmian dotyczacych
odstepstw od lokalizowania elementéw budynku przed liniami zabudowy, ze wzgledu na koniecznosé
zachowania strefy wolnej od zabudowy od frontu dzialki, nie wprowadzano dodatkowych regulacji
dotyczacych tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu ze wzgledu na uregulowania ustawowe,
nie wprowadzano zmian w zakresie pokrycia dachéw stromych ze wzgledu na jednolite zasady ustalone dla
wszystkich terenéw, nie zrezygnowano z ustalania szerokosci frontu dziatek powstatych w wyniku scalania
i podzialu biorac pod uwage obligatoryjny zakres ustalen planu miejscowego, natomiast Zmniejszono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 600 m? zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz.

2. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 47/14, 47/15, 52/5, obreb Powidz,
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b) tres¢ uwagi: planowany projekt MPZP dla obrgbu ewidencyjnego Powidz narusza ustalenia ,Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz" uchwalonego Uchwale Nr
XLVI11/406/23 Rady Gminy Powidz z dn.12 maja 2023r. Uwagi dotycza: Rozdzial 1 § 4- przeznaczenie
terené6w MN - uzasadnienie — w projekcie teren oznaczony MN a w studium zostat oznaczony MU; § 5.
Ipkt. a- dotyczy zmiany 21,5 m do 6m, § 5. 3 - dopuszczenie usytuowania tymczasowych obiektéw
budowlanych na terenie MN jak i po zmianie przeznaczenia na MU (zgodnie ze studium uwarunkowar); §8.
I. ¢ - usunigcie zapisu o zakazie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; §14. - Wnosze
o dopuszczenie zezwolenia na tymczasowe zagospodarowanie iurzadzanie terenu; §15. pkt 1 wnosze
o dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych oraz o dopuszczenie zezwolenia na tymczasowe
zagospodarowanie i urzadzanie terenu; §15.pkt 4. e - wnosze o ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy dot.
pokrycia dachéw stromych i tymczasowych obiektéw budowlanych - materiat dowolny (np. dach solarny);
§15. pktS.a - Wnosz¢ ozamiang minimalnej powierzchni dziatek 400 m; §15.pkt 5.b - Wnosze o nie
uwzglednianie minimalnej szerokosci frontu;

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona cze¢sciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowych dziatek dokonano zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oraz zrezygnowano z ustalania zakazu
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych. Nie wprowadzono natomiast zmian dotyczacych
odstepstw od lokalizowania elementéw budynku przed liniami zabudowy, ze wzgledu na konieczno$é
zachowania strefy wolnej od zabudowy od frontu dzialki, nie wprowadzano dodatkowych regulacji
dotyczacych tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu ze wzgledu na uregulowania ustawowe,
nie wprowadzano zmian w zakresie pokrycia dachéw stromych ze wzgledu na jednolite zasady ustalone dla
wszystkich teren6w, nie zrezygnowano z ustalania szerokosci frontu dzialek powstatych w wyniku scalania
i podzialu biorgec pod uwagg obligatoryjny zakres ustalefi planu miejscowego, natomiast Zmniejszono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 600 m2 zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz.

3. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 73, obreb Powidz,

b) tres¢ uwagi: zglaszam uwagi co do ustalenia w projekcie planu ze dziatka polozona w Powidzu ul. Waodna,
jest przeznaczona jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11 MN, W mojej ocenie dziatka ta
nie powinna zosta¢ przeznaczona pod jakakolwiek zabudowe (...) Biorac pod uwage intensywnos$¢ ruchu
samochodowego zwiazanego z funkcjonowaniem restauracji Jablona i niewystarczajaca ilosciag miejsc
postojowych przy samej restauracji; problem z gminnymi miejscami postojowymi w miejscowosci Powidz
oraz uzasadnione ryzyko uzytkowania ewentualnego obiektu na dzialce 73 jako budynku zakwaterowania
zbiorowego, co dodatkowo zwigkszy ruch pojazdéw i zmniejszy ilo§é miejsc postojowych, uzasadniony jest
wniosek o zakaz zabudowy na tej nieruchomosci, bowiem nawet budowa formalnie domu jednorodzinnego
bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i obniza¢ walory architektoniczne i krajobrazowe
tego terenu, a jednocze$nie wplynie znaczaco na zmniejszenie ilosci miejsc postojowych wykorzystywanych
przez restauracj¢ Jablona. Blgdna decyzja w tym zakresie bedzie rzutowala na dziesiatki lat, pogarszajac
walory turystyczne i estetyczne miejscowosci Powidz oraz utrudniajac ruch w samej miejscowosci i jego
intensywnos¢, w tym nielegalne parkowanie na drogach dojazdowych. W naszej ocenie nalezy uwzglednié
intensywnos¢ ruchu, ilo$é miejsc postojowych;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe; nie mniej ze wzgledu na brak
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
przedmiotowa dziatka zostata wylaczona z granic obszaru objetego planem miejscowym.

4. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: obszar objety planem miejscowym,
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b) tres¢ uwagi: wnosz¢ sprzeciw wobec projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz. Uzasadnienie: 1. Brak zgodnosci z dotychczasowsg
funkcja terenu - wigkszos¢ dziatek objetych planem dotychczas pehita funkcje mieszkaniowa oraz rolng.
Dla czgsci znich obowigzywatl miejscowy plan zakladajacy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Wprowadzenie funkcji ustugowej stanowi znaczaca zmiane charakteru otoczenia. 2. Negatywny wplyw na
warunki Zzycia mieszkaficow - zabudowa ustugowa moze prowadzi¢ do zwickszonego ruchu
samochodowego, hatasu, emisji zanieczyszczen oraz prowadzenia dzialalnosci zaklécajacej spokdj
i porzadek publiczny. 3. Brak odpowiedniej infrastruktury - teren nie jest przystosowany do pelnienia funkcji
ustugowych. Brakuje odpowiednich drég dojazdowych, miejsc parkingowych oraz dostgpu do niezbednych
mediow. Moze to powodowaé ucigzliwosci zaréwno dla mieszkafcoéw, jak i przyszlych inwestorow. 4.
Spadek wartosci nieruchomosci - planowane zmiany moga negatywnie wplynaé na wartos$é sasiednich
nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym, co narusza interes prawny wiascicieli tych dzialek. 5. Brak
odpowiednich konsultacji spolecznych - dokumentacja planistyczna nie zawiera wystarczajacych analiz
dotyczacych wplywu zmiany przeznaczenia terenu na spoleczno$¢ lokalna. Ponadto, dostep do informacji
publicznej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Powidz by! utrudniony - po wpisaniu w wyszukiwarke
przekierowywano na nieaktualng strong internetowa. W efekcie mieszkaficy nie mieli $wiadomosci
o odbywajacych si¢ konsultacjach. W zwiazku z powyzszym, wnoszg o usunigcie przeznaczenia ustugowego
dla wskazanego obszaru i pozostawienie jego funkcji zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem - jako
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla obszaru objgtego planem okreslono funkcje terenow o dominujace; funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

5. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: jesteSmy wiascicielami dziatki w Gminie Powidz przy ul. 29 Grudnia, ktéra zgodnie z Uchwalg
Rady Gminy Powidz nr XXX1/201/10 z dnia 28.06.2010 r. ma przeznaczenie dziatki pod zabudowe domem
jednorodzinnym. W projekcie miejscowego planu przestrzennego gminy Powidz teren naszej dziatki jak
i tereny w bezposrednim jej sasiedztwie wyznaczono jako tereny z funkcjg mieszkaniowo- ustugowa na co
nie wyrazamy zgody. Zapewne planowane ustugi na terenie dziatek objetych planem wedlug w/w uchwaty
zwigzane bylyby zuslugami hotelarskimi, atego typu obiekty zcala pewnoscig nie beda gwarantowaly
dobrego sasiedztwa, ktére Wojt i Rada Gminy powinni zapewniaé, skoro wczesniej sami ustalili tereny
dzialek pod zabudowg mieszkalna. Jest to dla nas bardzo krzywdzace bowiem od kilkunastu lat mamy
wybudowany dom, w ktérym mieszkamy. Pod takie przeznaczenie kupiliSmy nasza dziatke i taki zamyst
spowoduje spadek warto$ci naszej dziatki, na co zcala pewnoscia nie bedziemy sie godzi¢. Ushugi typu
hotelarskie, sportowe czy gastronomiczne stricte komercyjne winny byé zabronione w sasiedztwie
mieszkalnym. A nie da si¢ ukry¢, ze wokét jest juz wiele zamieszkatych doméw jednorodzinnych. Ustugi
proponujemy lokalizowaé w czgsci Powidza, na ktdrej nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, czyli
w kierunku Przybrodzina czy na tzw. Lazienkach. Ponadto majac na uwadze pigkne tereny Powidza
uwazamy, ze Gmina nie powinna dopuszczaé do mozliwosci powstawania w okolicy promenady szpecacych
obiektéw typu, drewniane budki, kontenery czy kolorowe namioty gastronomiczne. Pensjonaty hotelarskie
czy obiekty komercyjne winny by¢ lokowane w dalszej odleglosci od jeziora, a w jego okolicach pozostawié
jak najwigkszg ilos¢ pol uprawnych czy doméw jednorodzinnych. Ktos kto decyduje sie na mieszkanie
w Powidzu docenia jego walory iz calg pewnoscig bedzie bardziej dbat o ochrong jeziora i srodowisko
naturalne niz jednodniowy turysta czy tygodniowy goéé. Wobec tego wnosimy o ustalenie funkcji np.
hotelarskich po zachodniej stronie drogi nr 3040 np. w obrgbie ul. Zrodlanej, gdzie funkcja ustugowa juz
wystepuje w postaci duzego zaktadu produkcyjno-sprzedazowego;

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla obszaru objgtego planem okreslono funkcje terenéw o dominujacej funkeji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

6. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne:
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a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: jesteSmy wiascicielami dziatki 47/11 w Gminie Powidz przy ul. 29 Grudnia, ktéra zgodnie
zUchwalg Rady Gminy Powidz nr XXXI/201/10 zdnia 28.06.2010 1. ma przeznaczenie dzialki pod
zabudowe domem jednorodzinnym. W projekcie miejscowego planu przestrzennego gminy Powidz na
terenie naszej dziatki oraz w bezposrednim jej sgsiedztwie wyznaczono tereny pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowa na co nie wyrazamy zgody. Wnosimy o ustalenie na sasiednich terenach naszej dziatki wylacznie
funkcji mieszkaniowej i nie zgadzamy si¢ w szczegélnosci na dokonywanie zmian przeznaczenia dziatek dla
ktérych funkcja zostala ustalona ww/w uchwale. Obiekty, ktére moglyby powsta¢ na dziatkach
z wyznaczong funkcja ustugowa z cata pewnoscia nic beda gwarantowaly zasady dobrego sasiedztwa, ktérg
Wéjt iRada Gminy powinni zapewniaé, skoro wczesniej sami ustalili tereny dzialek pod zabudowe
mieszkalng. Obiecktom mieszkalnym nie musi towarzyszy¢ jedynie zabudowa realizujgca funkcje domow
jednorodzinnych. Jednak nie powinny to by¢ obiekty komercyjnej zabudowy sportu, rekreacji, gastronomii
czy hotelarstwa. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszyé moglyby obiekty z funkcja przychodni, sklepu
osiedlowego, przedszkola, apteki itp., jednakze majac na uwadze ilo$é mieszkancow Powidza, nie wydaje si¢
zasadnym powstawanie tego typu obiektéw wsréd naszego sgsiedztwa bowiem ich wystarczajaca ilos¢
wystgpuje w poblizu. Dlatego niezasadne jest wigc naszym zdaniem dopuszczanie ustug na dziatkach
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, skoro wiadomym jest, ze bylyby to ustugi stricte
komercyjne. Ponadto w budynku mieszkalnym zawsze moga by¢ prowadzone ushugi na podstawie
art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego dopuszczajace, na ich podstawie ustugi nieucigzliwe wewnatrz budynku do
30% powierzchni catkowitej budynku np.: zaklad fryzjerski, kosmetyczny czy sklep spozywezy, co wydaje
si¢ by¢ wystarczajgca mozliwoscia funkcji ustugowej wéréd zabudowy mieszkalnej w niewielkim Powidzu.
Ushugi komercyjne proponujemy lokalizowaé w czgéci Powidza, na ktérej nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa w kierunku Przybrodzina, na Dzikiej Plazy czy na tzw. Lazienkach. Ponadto majac na uwadze
pigkne tereny Powidza uwazamy, ze Gmina nie powinna dopuszcza¢ do mozliwosci powstawania w okolicy
promenady szpecacych obiektéw typu, drewniane budki, kontenery czy kolorowe namioty gastronomiczne.
Gmina powinna dazy¢ do zréwnowazonego rozwoju okreslonego w ekspertyzie iraportach Instytutu
Geografii  Spoteczno-Ekonomicznej i Gospodarki przestrzennej UAM  w Poznaniu »Stwarzajacego
mozliwosci poprawy poziomu dobrobytu w spoleczenistwie, ktéry moze zwiekszaé si¢ pod warunkiem, ze
czyjekolwiek potozenie polepsza sig, a jednoczesnie niczyje potozenie si¢ nie pogarsza”. Umieszczanie wige
wsrod zabudowy mieszkalnej terenéw z funkcja ustug komercyjnych mogacych w znaczny sposéb
oddzialywa¢ na dzialki sgsiednie nie jest rozwojem zréwnowazonym. Plan miejscowy powinien zapewniaé
fad przestrzenny i oddziela¢ funkcje mieszkaniowe od uciazliwych funkcji ushugowych, a z calg pewnoscia
ustugi komercyjne czy hotelarskie mozna takimi nazwaé. Jak na terenach wokét zabudowy mieszkaniowej
mozna lokalizowaé sprzeczne funkcje. Takie ujecie w planie narusza zasady okreglone w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi wyraznie okresla si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu. Ustalenie na jednym terenie réznych odmiennych funkcji
bez ich wyraznego rozdzielenia, nie pozwala w pelni przewidzie¢ w jaki sposéb bedzie si¢ ksztattowala na
nim przyszla zabudowa, aw konsekwencji moze prowadzi¢ do licznych konfliktow przestrzennych
zwigzanych zréznym sposobem iintensywnoscia uzytkowania takich terenéw. Skutkowaé to moze
powstawaniem zarzewia konfliktéw pomiedzy osobami, ktdre zamieszkuja Powidz na co dzien a tymi,
ktérzy beda tu tylko prowadzi¢ dzialalno$é gospodarcza czesto odbiegajaca od zapewnienia spokoju zycia
codziennego mieszkaficom Powidza.Ponadto Rada Gminy zgodnie zpodjeta Uchwalg nr XXX1/201/10
z dnia 28.06.2010 r. przeznaczyla teren naszej dziatki oraz 18 sasiednich z przeznaczeniem pod zabudowe
domem jednorodzinnym i nie powinno sig teraz odbiera¢ mieszkaficom prawa do spokojnego zycia poprzez
np. mozliwos¢ dopuszczenia ustug hotelarskich lub o innej ucigzliwosci. Kazdy kupujac dziatke objeta
planem wedtug w/w uchwaly miat $wiadomos¢ jakie jest jej przeznaczenie wige dlaczego, teraz gdy juz
grupa ludzi wybudowat tu swoje domy nie powinno si¢ zaktécaé miru domowego i tadu przestrzennego.

Zadaniem Samorzadu jest ksztattowanie tadu przestrzennego tak. aby tworzyt harmonijng caloéé oraz
uporzagdkowane relacje spoleczno-gospodarcze, kulturowe, $rodowiskowe i krajobrazowe. Polityka
przestrzenna okreslona w studium w pierwszej kolejnosci winna sprzyjaé bezkonfliktowemu, spokojnemu
wykorzystaniu prawa wiasnosci i eliminowaé ryzyko powstawania sporéw sasiedzkich wynikajacych
zart. 144 KC. Wobec tego wnosimy o ustalenie funkcji np. hotelarskich po zachodniej stronie drogi nr. 3040P
np. w obrebie ul. Zrédlanej, gdzie funkcja ustugowa juz wystgpuje w postaci duzego zakladu produkcyjno-
sprzedazowego na dzialce nr 92/4. Ponadto oddalenie obiektéw hotelarskich od jeziora pozwoli na uniknigcie
degradacji linii brzegowej jeziora. Proponowany obraz Powidza na podstawie projektu planu miejscowego
wprowadza znaczny dysonans w przestrzeni i nie tworzy zurbanizowanej catosci. Proba zZmiany przeznaczenia
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terendw objetych planem okreslonym Uchwatg nr XXX1/201/10 z dnia 28.06.2010 spowoduje spadek wartosci
naszej i zapewne nie tylko naszej dzialki, co moze wigzaé si¢ dla Gminy z kosztami wyplaty ewentualnych
odszkodowarni, ktérych beda mogli dochodzi¢ mieszkanicy. Takie zamierzenia nieoddzielenia Znaczaco
odbiegajacych od siebie funkcji to nadal bedzie funkcjonowanie w Powidzu wielkiego nietadu i zamiast
mieszkancéw beda tu wyltacznie turysci, dla ktérych los jeziora i przyrody czy sprawy Gminy z calg pewnoscig
nie s3 tak wazne jak dla jego mieszkancéw;

c) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla obszaru objetego planem okreslono funkcje terenéw o dominujacej funkeji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

7. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: jesteSmy whascicielami dziatki 47/2 w Gminie Powidz, ktéra zgodnie z Uchwalg Rady Gminy
Powidz nr XXXI/201/10 zdnia 28.06.2010r. ma przeznaczenie dziatki pod zabudowe domem
jednorodzinnym. W projekcie miejscowego planu przestrzennego gminy Powidz teren naszej dziatki jak
itereny w bezposrednim jej sasiedztwie wyznaczono jako tereny z funkcja mieszkaniowo- ustugowa na co
nie wyrazamy zgody. Zapewne planowane uslugi na terenie dziatek objetych planem wedlug w/w uchwaty
zwigzane bylyby z ushigami hotelarskimi, atego typu obiekty z calg pewnoscig nie beda gwarantowaly
dobrego sgsiedztwa, ktére Wojt i Rada Gminy powinni zapewniaé, skoro wczesniej sami ustalili tereny
dzialek pod zabudowe mieszkalng. Jest to dla nas bardzo krzywdzace bowiem od kilkunastu lat mamy
wybudowany zgodnie z planem dom, w ktérym mieszkamy. Przeciez pod takie przeznaczenie kupili§my
nasza dziatke, ateraz mamy si¢ godzi¢ na powstanie np. wokél niej obiektéw hotelarskich? Taki zamyst
spowoduje spadek wartosci naszej dziatki iz cala pewnoscia nic bedziemy na to sie godzi¢. Od kilku lat
zmagamy si¢ z sasiedztwem czterech domkéw znajdujacych sie na jednej dzialce rzekomo mieszkalnych,
kt6re sa wynajmowane turystom i nikt w nich nie zamieszkuje na stale. Co tygodniowe zmiany turnuséw
wiaza si¢ dla nas z ciggtymi obawami o to, ze znowu beda za ekipy i ilu osobowe. Ushugi typu hotelarskie,
sportowe czy gastronomiczne stricte komercyjne winny by¢ zabronione w sasiedztwie mieszkalnym. A nie
da si¢ ukry¢, ze wokél jest juz wiele zamieszkalych doméw Jednorodzinnych. Ustugi proponujemy
lokalizowa¢ w czg$ci Powidza, na ktérej nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, czyli w kierunku
Przybrodzina.

c) Ponadto majac na uwadze pigkne tereny Powidza uwazamy, ze Gmina nie powinna dopuszczaé do
mozliwosci powstawania w okolicy promenady szpecacych obiektéw typu, drewniane budki, kontenery czy
kolorowe namioty gastronomiczne. Zgoda na uslugi komercyjne w bliskim sasiedztwie promenady bedzie
z calg pewnoscig wigzala si¢ z lamaniem zakazu wznoszenia obiektow w odleglosci 100 metréw od linii
brzegowej jeziora. Wszyscy beda bowiem cheieli prowadzié swoje dziatalnosci jak najblizej promenady.

Pan Wajt jako przedstawiciel Stowarzyszenia Powidzkiego Parku Krajobrazowego winien raczej zapobiegad
takim dzialaniom. Moze pensjonaty hotelarskie czy obiekty komercyjne winny byé¢ lokowane w dalszej
odlegtosci od jeziora, aw jego okolicach pozostawi¢ jak najwicksza ilos¢ pél uprawnych czy domoéw
Jjednorodzinnych. Kto$ kto decyduje si¢ na mieszkanie w Powidzu docenia Jjego walory iz calg pewnoscia
bedzie bardziej dbat o ochrong jeziora i srodowisko naturalne niz jednodniowy turysta czy tygodniowy gosc.

Wobec tego wnosimy o ustalenie funkcji np. hotelarskich po zachodniej stronic drogi nr. 3040 np. w obrebie
ul. Zrédlanej, gdzie funkcja ushugowa juz wystepuje w postaci duzego zaktadu produkcyjno-sprzedazowego na
dzialce nr 92/4;

d) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

¢) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla obszaru objgtego planem okreslono funkcje terenéw o dominujcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

8. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,
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b) tres¢ uwagi: Wnosz¢ uwage do projektu planu, w ktérej sprzeciwiam sig¢ dopuszczeniu zabudowy ustugowe;j
na terenach oznaczonych jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Zgodnie
z deklaracjami Pana Wojta oraz obowigzujacymi przepisami prawa, planowanie przestrzenne powinno
odbywaé si¢ w zgodzie zzasadami zréwnowazonego rozwoju oraz ladu przestrzennego, okres$lonymi
w art. 1 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak rzeczywisto$é pokazuje cos
innego. Jestem wlascicielem dziatki o nr ew. 47/17 w Gminie Powidz przy ul. 29 Grudnia, ktéra zgodnie
z Uchwalg Rady Gminy Powidz nr XXX1/201/10 z dnia 28.06.2010 r. przeznaczona jest pod teren zabudowy
mieszkaniowej - oznaczenie MN. W projekcie zmiany MPZP dla mojej dziatki oraz najblizszego sgsiedztwa
wyznaczono tereny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa - oznaczenie MN/U na co nie wyrazam zgody.
Wnosz¢ o: wylaczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej, utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wysokoscig do 9,0m tak jak to jest ustalone w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego, ewentualne dopuszczenie ustug (np. gabinet lekarski, gabinet
kosmetyczny itp.) wramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako uzupeninie zabudowy
mieszkaniowej, a nie jako samodzielnej na dzialce ustugi z maksymalna wysokoscig budynkéw do 9,0 m
obowiazujaca w obecnym planie zagospodarowania przestrzennego, (np. dopuszczenie lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego albo jednego mieszkalno-ustugowego na kazdej dzialtce budowlanej). Doswiadczenia
lat wezesniejszych w postaci sasiadowania z obiektem MARITOWKA pokazuje, ze faczenie zabudowy
mieszkaniowej zzabudowa ustlugowa o charakterze dziatalnosci gastronomicznej czy hotelarskiej
nie zapewnia ladu przestrzennego aw szczegélnosci powoduje zarzewie do konfliktow sgsiedzkich.
Lokalizowanie sprzecznych funkcji na terenach wokét zabudowy mieszkaniowej, bez wyranego
rozdzielenia ich w planie miejscowym, narusza podstawowe zasady planowania przestrzennego, ktdre
wynikajg m in. z: ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977,
zpozn. zm.), zasad tadu przestrzennego oraz zasad zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z tymi zasadami,
plan miejscowy powinien jednoznacznie okre$laé przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
(art. 15u.p.zp.) poszczegblne funkcje (np. mieszkaniows, ustugows, przemystowa, rekreacyjng).
Wprowadzanie zapiséw umozliwiajacych realizacje funkcji o odmiennym charakterze (ustugowych) na
obszarach przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - bez wyraznego rozdzielenia
przestrzennego - narusza te zasady. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, by
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jasno przypisa¢ przeznaczenie terenu, okresli¢ linie
rozgraniczajgce oraz unika¢ ,naktadania si¢” funkcji, ktére sa wzajemnie sprzeczne lub trudne do
pogodzenia, jesli niesa wyraznie uporzadkowane lub zhierarchizowane (np. ,funkcja podstawowa”
i ,dopuszczalna”). Jesli na terenie oznaczonym jako ,MN/U” nie okreslono doktadnych proporcji lub
warunk6w lokalizacji ustug, moze doj$¢ do budowy ucigzliwych obiektéw ustugowych tuz przy domach,
braku ochrony interesu mieszkancéw, a takze do mozliwosci przeksztalcania calych terenéw w kierunku
komercyjnym, co zmienia catkowicie charakter catego osiedla. Reasumujac stanowczo sprzeciwiam sig
proponowanej zmianie przeznaczenia terenu, ktéry wczesniej w MPZP byt przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej na teren o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;, gdyz mieszkancy
i inwestorzy maja prawo do przewidywalnosci i stabilnosci planistycznej Niedopuszczalne jest wiec
ustalanie w planie terenéw o niejasnym, wielofunkcyjnym, sprzecznym przeznaczeniu, ktére uniemozliwia
wlasciwag oceng przyszlego zagospodarowania;

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przesttzennego
gminy Powidz dla obszaru objgtego planem okreslono funkcje terenéw o dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

9. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 48/8, 48/9, 48/10, obreb Powidz i pozostate tereny
objete planem,
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b) tres¢ uwagi: dokonanie zmiany w zakresie przeznaczenia (funkcji) terenéw nalezacy do Mocodawcy, tj.
dziatki onumerze ewidencyjnym 48/10, obrgb Powidz, gmina Powidz, (ewentualnie dz. 48/8 i 48/9)
oznaczonych w MPZP (§4 pkt 3) i §17 projektu 07/04/2025) jako ,,1Rz”, tj. tereny uzytkéw zielonych, w ten
sposob, ze ww. przeznaczenie dziatki zostanie zastgpione przez oznaczenie funkcji zabudowy
i zagospodarowania nalezacej do Mocodawcy dziatki o numerze ewidencyjnym 48/10 (ewentualnie dz. 48/8
148/9), obreb Powidz, gmina Powidz, jako: ,,IMN/U”, tj. tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zustugami/ tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;j;

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla przedmiotowych dzialek okre$lono funkcje terenéw o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej zustugami oraz funkcj¢ terenéw rolniczych z dopuszezeniem zabudowy zwiazanej
zrolnictwem. Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie terendéw nie moze naruszaé ustalen Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

10. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) niernchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 38/12, obreb Powidz,

b) tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢, aby dziatka o numerze 38/12 zostala wylaczona z mozliwosci zabudowy. Nie
wyrazam zgody na zapis w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o zakazie zabudowy na
dzialce 38/12. Dziatka stanowi zwarty kwartal dzialek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
wraz z dziatkami o numerach 38/8, 38/9, 38/6, 35/5, 38/4. Wylacznie dzialka 38/12 nie jest uzasadniona
szczegolnie, e dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez dziatke 38/10. W zwiazku z powyzszym
zwracam si¢ z uprzejma prosba o objecie w uchwalanych planie zagospodarowania przestrzennego dziatki
38/12 terenami zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej;

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz przedmiotowa dziatka znajduje si¢ poza zasiggiem terenéw o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z uslugami.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Gminy Powidz
z dnia.........cc....... 2025 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY POWIDZ

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Powidz rozstrzyga co nastepuije:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji ~ rozbudowa drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne; i deszczowe;j.
2. Inwestycje te bgda realizowane w nastepujacy sposéb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Powidz;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Powidz;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywa¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspdifinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkéw zewnetrznych.
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3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR.....cccccevvunne
RADY GMINY POWIDZ

z dnia

wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeci obr¢bu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Powidz, gmina Powidz wykonano woparciu o Uchwale Nr XXXI/258/21 Rady Gminy Powidz z dnia
30 wrzesnia 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
polozonych w czgéei obrgbu ewidencyjnego Powidz, gmina Powidz. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren zabudowy ushugowej, tereny uzytkow
zielonych, teren drogi publicznej klasy dojazdowej, tereny drég wewnetrznych i teren komunikacji kolejowej —
kolej waskotorowa.

Celem planu miejscowego jest dostosowanie dotychczasowego przeznaczenia poszczegdlnych terenéw
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz, do wytycznych aktualnie
obowigzujacej ,,Studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Zgodnie z art. 67 ust, 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), plan miejscowy nie narusza ustalen sStudium
uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”, uchwalonego Uchwalg
Nr XLVII/406/23 Rady Gminy Powidz zdnia 12maja 20231, ijest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze
zmianami):
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustaled
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalern w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalei w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi  potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegblnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wniosk6w iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego,

3) zapewniania rozwigzaf przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne iwewngtrzne zuwzglednieniem drog dla pieszych, drég dla pieszych iroweréw lub drég dla
rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci
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poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
teren6w na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych
dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

Gmina Powidz nie dysponuje aktualna analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady unmiwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorac pod uwagg konieczno$é¢ uwzglgdnienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wlasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa W art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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