W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz Uchwala Nr XXX1/259/21 Rady Gminy Powidz z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz, Rada Gminy Powidz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalefi wStudium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”, uchwalonego Uchwatg
Nr XLVIII/406/23 Rady Gminy Powidz z dnia 12 maja 2023 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu
ewidencyjnego Ostrowo, gmina Powidz” wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Powidz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Powidz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy, gospodarczy lub faczacy
obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcy najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy linii rozgraniczajacej tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
7) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

3)tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML,
SML, OML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML,
22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27ML, 28ML, 29ML, 30ML, 31ML, 32ML;

5) teren zabudowy rekreacji indywidualnej lub zabudowy ustug turystyki oznaczony symbolem ML/UT;
6) teren zabudowy ustug turystyki oznaczony symbolem UT;

7) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

8) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL;

9) tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;

11) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
ISKDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW;

12) tereny komunikacji kolejowej — kolej waskotorowa oznaczone symbolami 1Kk, 2Kk.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw iwiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem ustalefi planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeni infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych zprzepiséw odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakazuje sig¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN
iMN/U, zwyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy
zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw iwéd — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem sciekéw
i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczehi lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych,

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- ML, ML/UT, UT jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajgcy
zachowanie akustycznych standardéw jakodci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w zasiggu paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia,

b)nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,

¢) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a).

§7.W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytk6w:
a) ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw:
- linia kolei waskotorowej Gniezno ~ Anastazewo,
- Ostrowo — cmentarz ewangelicki,
b) dla ochrony dziedzictwa kulturowego przy obiektach ujetych w ewidencii zabytkow:
- nakaz zachowania istniejagcych obiektéw zabytkowych,

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

Id: 2FC08A62-A615-48EC-9CD7-71134948A6C7. Projekt Strona 3



- zakaz lokalizacji nowej zabudowy iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach cmentarza
ewangelickiego,

- nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace:

- st. 1, ob. AZP 52-37/29,
- st. 5, ob. AZP 52-37/30,
- st. 7 ob. AZP 52-37/34,
-st. 9, ob. AZP 52-37/27,
- st. 11, ob. AZP 52-37/25,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okredla si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;
4) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143;
5) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144.
§ 11. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢é mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegblowych dla
poszczegdlnych terendw,

c)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktérych w ustaleniach szczegolowych nie okreslono
szczegblowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu — 2,0 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczer w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:
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1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV o szerokosci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazujg ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 6;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy, przebudowy
i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez ukiad drég publicznych klasy lokalnej oraz
drég wewngtrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) parametry drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzef infrastruktury technicznej,

d) parametry drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) parametry terenéw komunikacji kolejowej — kolej waskotorowa oznaczonych symbolami 1Kk, 2Kk:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji urzadze technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania waskotorows linig kolejowa,

- dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie kubatury
budynkow,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
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3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy Kkanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornik6éw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podlaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, zmozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiérki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jei
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:
a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drég przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okresionych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimaina — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 180 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych polaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

¢) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m2,
b) minimalna szerokosé frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomogciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub budynkéw
ustugowych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego i budynku ustugowego — 180 m2,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynk6w mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw inwentarskiego,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

2) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 180 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é:
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- budynku mieszkalnego i inwentarskiego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego i inwentarskiego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—~45°,

1) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML,
12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML,
27ML, 28ML, 29ML.:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw rekreacji indywidualnej,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,75,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — 180 m2,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) maksymalna wysoko$é ~ nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria giéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;
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5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$é i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 30ML, 31ML, 32ML:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymailna wysokos¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
€) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdéw,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ML/UT:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynk6w rekreacji indywidualne;,
b) budynkéw ustugowych o funkcji ushug turystyki, hotelarstwa i gastronomii,
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¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) boisk sportowych,
e) placéw zabaw dla dzieci,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—-45°,

¢) pokrycie dach6w stromych — dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejace; zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szerokosé frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2, Z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UT:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkcji ustug turystyki, hotelarstwa i gastronomii,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) placéw zabaw dla dzieci,
e) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° - 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
d) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
€) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
f) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZC:

1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL:

1) zachowuje sig istniejace grunty lesne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz:

1) zachowuje sig istniejace uzytki zielone;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 25. Ustala si¢ 30% stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami).

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly nr ..................

Rady Gminy Powidz
zdnia.................... 2025~
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY POWIDZ

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obrgbu ewidencyjnego Ostrowo, gmina Powidz wylozonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnie¢ Wéjta Gminy Powidz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 5 lipca 2024 r. do 29 lipca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 14 sierpnia 2024 r., a takze podczas drugiego wylozenia do publicznego wglagdu w dniach od 5 sierpnia
2025 r. do 27 sierpnia 2025 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 11 wrze$nia 2025 r., Rada
Gminy Powidz rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 127/29, obreb Ostrowo,

b) tresé¢ uwagi: wnioskujemy, aby w planie powierzchnia minimalna wynosita 950 m?, tak jak jest w innych
dziatkach;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Powidz dla terenéw zabudowy letniskowej ustalono minimalng powierzchnie dziatki budowlanej —
1000 m?,

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: teren oznaczony symbolem 28ML; dziatka nr ewid. 31/88, obreb
Ostrowo,

b) tre§¢ uwagi: proszg o ujecie w projekcie planu miejscowego w Ostrowie na terenie 28MIL mozliwosé

¢) zabudowy dachem plaskim, jak ma to miejsce na obiekcie MORAN-u, oraz wpisanie 3 kondygnacji
budynku. Ponadto wnioskuj¢ o wykreslenie z planu teren dziatek nr 31/88 i 3 1/88;

d) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

¢) uzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Powidz ustalono wysokos¢ budynkéw do II kondygnacji nadziemnych, dopuszczono natomiast stosowanie
dachéw plaskich; ze wzgledu na ochrone strefy brzegowej brak jest uzasadnienia dla wytaczania z planu
dziatki nr ewid. 31/88.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 24/41 i 24/43, obreb Ostrowo,

b) tres¢ uwagi: na dziatkach polozonych w obrebie ewidencyjnym Ostrowo, gmina Powidz o nr ewid gruntow
24/41 i 24/43 udzielono pozwolenia na budowe. Wobec powyzszego wnoszg o wprowadzenie odpowiednich
korekt i zastapienie oznaczeri terendw uzytkéw zielonych (4Rz) oznaczeniami dla gruntéw rekreacji
indywidualnej. Brak takiej zmiany bedzie wprowadzal w blad oraz rodzil trudnosci w opracowaniach
operatow, wycen oraz péZniejszych zmian planistycznych Gminy a takze nie bedzie odzwierciedlat stanu
faktycznego;
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¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Powidz dla przedmiotowych dzialek ustalono tereny Ik i pastwisk; plan miejscowy nie powoduje utraty
waznosci wydanych pozwolen na budowe, nie mniej przedmiotowe dziatki zostaly wylaczone z granic
obszaru objetego planem.

4. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 121/10, obreb Ostrowo,

b) tres¢ uwagi: wpar. 18, pkt. 1, ust. a) - Teren oznaczony symbolem ,4ML" zostal przeznaczony pod
zabudowe rekreacji indywidualnej — ze wzgledu na zlokalizowana na tym terenie zabudowe mieszkalna
jednorodzinna wnioskuje, aby dopuscié¢ réwniez zabudowe mieszkalng jednorodzinng; w par. 18, pkt. 2 -
wnioskuj¢ o dopuszczenie rozbiérki istniejacej zabudowy na terenie zabudowy; w par. 18, pkt. 4 ust. e) -
wnioskuj¢ o dopuszczenie blachy na rabek stojacy jako pokrycia dachéw stromych; w par. 18, pkt. 5 ust. b) -
wnioskuje 0 zmiang minimalnej szerokosci frontu na 15 m; w par. 18, pkt. 6 ust. a) - wnioskuje o zmiane
przy wyznaczeniu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na min. 360 m?, zwyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Powidz dla przedmiotowej dziatki ustalono funkcje terenéw zabudowy letniskowej. Plan miejscowy
nie ogranicza mozliwosci rozbiérki istniejacych obiektéw budowlanych. Ze wzgledu na istniejacy podziat
terenu nie przewiduje si¢ dokonywania scalen ipodzialéw na mniejsze dzialki. Ponadto zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz dla
terenéw zabudowy letniskowej ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m2.
Dopuszczono natomiast mozliwos¢ pokrycia dachéw stromych blachg w rabek stojacy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Gminy Powidz
z dnia.......cueununen. 2025
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY POWIDZ

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obrebu ewidencyjnego Ostrowo, gmina Powidz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadaii wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153), Rada Gminy Powidz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drég publicznych klasy lokalne;;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujgcy sposéb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaw¢ przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadafi, ktore nalezg do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Powidz;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakorficzenia realizacji tych zadar, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Powidz;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoéci érodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadafi wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr

Rady Gminy Powidz

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR....coeeeureere
RADY GMINY POWIDZ

z dnia

wsprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Ostrowo, gmina Powidz wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXXI/259/21 Rady Gminy Powidz z dnia
30 wrzesnia 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Ostrowo, gmina Powidz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
polozonych w czgsci obrgbu ewidencyjnego Ostrowo, gmina Powidz. W planie miejscowym wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
tereny zabudowy rekreacji indywidulanej, teren zabudowy rekreaciji indywidulanej lub zabudowy ustug
turystyki, teren zabudowy ushug turystyki, teren cmentarza, tereny lesne, tereny uzytkéw zielonych, tereny drog
publicznych klasy lokalnej, tereny drég wewnetrznych i tereny komunikacji kolejowej — kolej waskotorowa.

Celem planu miejscowego jest dostosowanie dotychczasowego przeznaczenia poszczegbinych terenow
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz, do wytycznych aktualnie
obowigzujacej ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”.

Plan miejscowy zawiera czg$¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygniecia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), plan miejscowy nie narusza ustalefi sotudium
uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz”, uchwalonego Uchwala
Nr XLVIII/406/23 Rady Gminy Powidz zdnia 12 maja 2023 r., ijest zgodny z przepisami odrgbnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s3 w sporzadzone;j dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz 1130 ze
zmianami):
1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie ustalefi
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalef w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3)wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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7)prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegllnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 11
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami);

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianamj);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

D)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustaleni w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko iprognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Dksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzafi przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne zuwzglednieniem drég dla pieszych, drég dla pieszych iroweréw lub drég dla
rOWerow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
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z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegéInosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustaler w zakresie przeznaczenia
terendw na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych
dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

Gmina Powidz nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady unmiwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorgc pod uwage koniecznos$é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wlasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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