W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu ewidencyjnego
Przybrodzin, gmina Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r.,
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688),
Rada Gminy Powidz uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid.
54 w Przybrodzinie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu, zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrg¢bu ewidencyjnego Przybrodzin, gmina
Powidz”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatgeznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielona powierzchnia stuzaca garazowaniu
pojazdéw;

2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, Iaczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schoddw, pochylni,
balkonéw, gzymséw, wykuszy, okapow i gankow;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem.
DZIAL II
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu;
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkoéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
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§ 5. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania od strony frontowej dziatki budowlanej plyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych
elementow zelbetowych z wyjatkiem podmuréwki,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat,
b) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oktérych mowa w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 7. Ustala si¢ ochrong waloréw krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu Powidzko-
Bieniszewskiego i Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny z wojewéddzkim planem
gospodarki odpadami.

§ 9. Zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzgledniaé jego polozenie
w granicach czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych, Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna, nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno, i by¢ zgodne z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami, w szczeg6lnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-éciekowe;.

§ 10. Ustala sig¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej
§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 12. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MINW ustala sie:

1) lokalizacj¢ 1 budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

2) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dla budynko6w gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — 1 kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
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b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 50 m?,

¢) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych od 12° lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,

6) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,05;

9) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,6;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wilasnej posesji — min. 1 migjsce
parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Teren objety planem jest potozony w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Powidzko - Bieniszewski”, iobowiazuja wtym zakresie ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych,

2) Powidzkiego Parku Krajobrazowego, iobowigzuja wtym zakresie ustalenia okreslone w przepisach
odrebnych,

3) Obszaru Natura 2000 Pojezierze GnieZniefiskie, iobowigzuja wtym zakresie ustalenia okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Obszar planu znajduje si¢ w granicy zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
w Powidzu.

2. Obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane polozone w granicy powierzchni
ograniczajacych nie moga narusza¢ powierzchni ograniczajacych lotniska i by¢ od nich wyzsze.

3. W zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw obowiazuja pozostale ograniczenia okreslone w ustawie
Prawo lotnicze.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z istniejacej drogi relacji Powidz — Przybrodzin oraz
projektowanej drogi wewnetrznej KR.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0
m.

§ 18. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie  odprowadzania wod
i §ciekow:
1) odprowadzanie Sciekow bytowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejaca i projektowana sieé
kanalizacji sanitarnej;
2) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, na wiasny teren

nieutwardzony, do doléw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a z terenéw powierzchni szczelnej
do wéd lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§20. W zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcych i projektowanych
gazociagdw niskiego i Sredniego cisnienia.

§ 21. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzeh grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrddet energii;

3)ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, wszczegdlnosci w uchwale

samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczeri
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w kt6rych nastepuje spalanie paliw.

§22. Zasilanie ~ obszaru  objetego  planem  wenergi¢  elektryczna  nastgpowaé  bedzie
z istniejgeej i projektowane] sieci energetycznej niskiego napiecia.
Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§23. Dla terenu obje¢tego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 1.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr

Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢Sci obr¢bu ewidencyjnego Przybrodzin, gmina Powidz”

Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w dniach od 1.08.2025r. do 28.08.2025r. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907,

1940,  z2025r. poz. 527, 680) uwagi byly przyjmowane do dnia  28.08.2025r. W ustawowym terminie
nie wniesiono uwag,

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr .................

Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680) Rada
Gminy Powidz okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadani wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadar wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami,

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe;, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa,  zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepiséw odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpne;j techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych.

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
i nie beda obcigzaly budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr

Rady Gminy Powidz

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeici obrebu ewidencyjnego
Przybrodzin, gmina Powidz

Do rozpoczgeia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Przybrodzin przystapiono po podjeciu Uchwaly nr VIII/48/24 z dnia 3 pazdziernika 2024r. Opracowaniem
objeto czes¢ dziatki o nr ewid. 54 polozonej bezposrednio przy drodze Powidz — Przybrodzin. Planem objeto
teren o powierzchni 0,2822ha. Aktualnie tereny te s wykorzystywane rolniczo. Wyznaczony teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MNW, obejmuje cze$¢ dziatki nr 54 w zwigzku zczym nie okreslono
szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Na obszarze planu nie okreslono réwniez:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wystgpowania na terenie planu.

Ustalenia planu sg spdjne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Powidz, ktére zaktada w tym miejscu rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internetowej BIP
oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu. Jednoczesnie
zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano
prognozeg oddziatywania na srodowisko.

W okresie od 1.08.2025r. do 28.08.2025r. projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognozs
oddzialywania na srodowisko by} udostgpniony w ramach przeprowadzanych konsultacji spolecznych. Uwagi
nie zostaly ztozone.

Zgodnie zart.1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie parametréw
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

- w projekcie planu zostal okreslony rodzaj, charakter iparametry zabudowy, gabaryty obiektéw
z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne
powierzchnie biologicznie czynne,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczeg6towe okreslenie w planie parametréw i rodzajéw zabudowy zawartych w rozdziale 11 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu terenu,

- nakazie ochrony waloré6w krajobrazowych Powidzkiego Parku Krajobrazowego oraz Powidzko-
Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych
poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,
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- na obszarze planu znajdujg si¢ grunty orne nizszych klas bonitacyjnych, nie wymagajace uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze; sa to nieurodzajne grunty klasy V,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — poprzez m.in.:
- na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania obiektéw zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych —
poprzez m.in.:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych Zrédet energii do ogrzewania budynkéw,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie ustalen zawartych
w planie, pozwalajgcych na minimalizacje emisji zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
7) prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wlasnosci, tereny stanowia wiasnosé prywatna;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panistwa,

9) potrzeby interesu publicznego — zachowano linie zabudowy usytuowane od istniejacych drég, w tym drogi
powiatowe;j,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy ogloszen, lokalnej
prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wniosk6w do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc¢ i przejrzystosé procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Zgodnie zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac

potencjalny sposéb zagospodarowania i Korzystania zterenu. organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne. wtym zglaszane w postaci wniosk6w iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu

zagospodarowania terenu. jak izmian w zakresie jego zagospodarowania. a takze analizy ekonomiczne.

srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dzialania te odzwierciedlaja polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm. w trakcie sporzadzania

miejscowego planu _zagospodarowania przestrzennego w przypadku _sytuowania nowej zabudowy.
uwzglednienie wymagan adu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) =zapewnianie  rozwigzafi  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach  jednostki osadniczej W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r.
Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest potozony bezposrednio przy drodze Powidz — Przybrodzin. W drodze przebiegaja
podstawowe sieci infrastruktury technicznej — wodociag oraz sie¢ energetyczna. W sasiedztwie znajduje si¢
juz zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaty rady gminv. o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rada Gminy Powidz nie podejmowala jeszcze uchwaly w sprawie aktualnosci planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Wplvw na finanse publiczne. w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego dla czgsci dzialki nr 54 w Przybrodzinie bedzie miato korzystny wplyw dla
budzetu gminy. Aktualnie teren jest uzytkowany rolniczo. Po realizacji ustalen planu na terenie tym beda
mogly powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne na terenie o powierzchni 0,2527ha. W zwiazku Ztym
bedzie naliczany podatek od nieruchomosci oraz od powierzchni budynkéw, ibeda to stawki wielokrotnie
wyzsze niz od podatku pobieranego jak od terenéw rolnych. Jednoczeénie obszar ten ma zapewniony
bezposredni dostep z drogi Powidz — Przybrodzin, a dojazd do reszty dziatek jakie moga zostaé wydzielona na
podstawie planu bedzie si¢ odbywaé zdrogi wewngtrznej. Gmina nie ma obowigzku realizacji tej drogi,
poniewaz nie bedzie to droga publiczna. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Przybrodzinie nie przyczyni si¢ do obnizenia wartosci nieruchomosci inie zajdzie potrzeba wyplaty
odszkodowar.

Prognoza wplywu ustaleri planu na wydatki zwiazane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadar wiasnych gminy.

Na obszarze planu nie ma wykonanej sieci infrastruktury technicznej, lecz w drodze przebiega wodociag,
kanalizacja deszczowa oraz sanitarna 1isie¢ energetyczna. Przylacza do pozostalych sieci beda ponoszone
przez inwestoréw. W przypadku pozostatych sieci uzbrojenia technicznego, jak: sieé¢ gazociagowa, czy
telekomunikacyjna, realizacja ich jest uwarunkowana przede wszystkim oplacalnoscia ekonomiczng. Gmina
nie ma obowigzku realizacji sieci gazowej i energetycznej.

Whioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Na podstawie przytoczonych wyzej obliczeri mozna przyjac, ze uchwalenie przedmiotowego planu bedzie
miato korzystny wplyw dla budzetu gminy. Od nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planie —
bgdzie pobierany podatek od gruntu i budowli - budynki mieszkalne ibeda to kwoty wyzsze niz od obecnie
pobieranego podatku. W planie nie wyznacza si¢ nowych odcinkéw drég o charakterze publicznym.

Przewodniczaca Rady Gminy / / -.
Powidz F
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