UCHWALA NR. .....cccerviccurenne
RADY GMINY POWIDZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowos$ci Smolniki Powidzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 poz. 1688), Rada Gminy Powidz uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 167/19
w Smolnikach Powidzkich, po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu, zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Smolniki Powidzkie”, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalgcznikiem nr 4 do uchwaly jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig shizacg garazowaniu
pojazdow;

2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodéw, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapéw i gankow;

4)terenic — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$é obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem.
DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1,
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala si¢ przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji projektowanych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalng linie zabudowy.
§ 5. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,

b) stosowania piyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych z wyjatkiem
podmuréwki,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat,
b) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu,
jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oktérych mowa w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, wsposéb zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

§ 8. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w ramach
czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych, Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik
Inowroctaw Gniezno, nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, i by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, w szczeg6lnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

§9. Ustala si¢ ochrong waloréw krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu Powidzko-
Bieniszewskiego oraz Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej
§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 5.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala sie:

1) lokalizacj¢ 1 budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do IT kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dla budynk6éw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 m2,

c) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych od 12° lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,05;

Id: 0287D36F-5831-4EE3-A616-E160E38D7431. Projekt Strona 2



8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 25%;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji — min. 1 miejsce
parkingowe przypadajace na lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziy, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Teren objety planem jest potozony w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Powidzko - Bieniszewski”;
2) ,,Powidzkiego Parku Krajobrazowego”;
3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze GniezZnienskie.

2. W zagospodarowaniu terenow o ktérych mowa w ust.] obowigzuja ustalenia okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru z istniejacej drogi.
§ 17. 1. Dostawa wody z projektowanej sieci wodociggowe;j.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

§ 18. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania wéd
i Sciekdw:
1) odprowadzanie sciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez projektowana sieé kanalizacji

sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania Sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
1) zasilanie z projektowanych gazociaggdéw niskiego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze Zrédet indywidualnych.
§ 20. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;
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2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrédet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagaf zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegélnoéci w uchwale

samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczef
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.

§21. 1. Zasilanie  obszaru  obje¢tego  planem  wenergi¢  elektryczng  nastepowaé  bedzie
z projektowanej sieci energetycznej niskiego napiecia.

2. Dla usytuowania urzadzeni elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22. Dla terenu objetego planem nie okresla sig¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala sie 30%
stawke sluzaca naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL IIL
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Powidz,

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska

RADCA|PRAWNY

Mateusz Kownacki
(1A Y
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU W MIEJSCOWOSCI SMOLNIKI POWIDZKIE

skala 1: 1000
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Smolniki Powidzkie”

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od 18.04.2025r. do 15.05.2025r.. Zgodnie
zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.,
poz. 1130, 1907, 1940) uwagi byly przyjmowane do dnia 5 czerwca 2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Powidz
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w

ustawy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130, 1907, 1940) Rada Gminy Powidz okresla nastgpujacy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadaf wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, bedg finansowane ze Srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa,  zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewo6dzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadari wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024r. poz. 1530,
1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 1. poz. 39).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22024 r. poz. 266, 834, 859, 1847, 1881) i nie bedg obcigzaly budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Powidz

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr .........
RADY GMINY POWIDZ

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Smolniki Powidzkie

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Smolniki Powidzkie przystapiono po podjgciu Uchwaly Nr LII/446/23 Rady Gminy Powidz z dnia
23.11.2023 r. Obszar planu obejmuje cz¢$¢ dziatki o numerze ewid. 167/19. W wyniku przeprowadzonych
analiz zdecydowano si¢ na przystgpienie do opracowania miejscowego planu z przeznaczeniem terenu na
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng.  Teren jest polozony przy drodze ima doprowadzona sieé
wodociggowa. Wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNW, obejmuje tylko
1 nieruchomos¢ — cz¢$¢ dzialki nr 167/19 w zwiazku z czym nie okre$lono szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Na obszarze planu nie okreslono réwniez:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesne;j,

2) wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wystgpowania na terenie planu.

Grunty o powierzchni 0,1165ha uzyskaty zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne. W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowe;j prasie,
na stronie internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do
wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
opracowano prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 18.04.2025r. do 15.05.2025r. projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko byl udostepniony w ramach przeprowadzanych konsultacji spotecznych. Uwagi

nie wptynely.
Zgodnie z art.] ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie parametréw
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

- wprojekcie planu zostat okre§lony rodzaj, charakter iparametry zabudowy, gabaryty obiektow
z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne
powierzchnie biologicznie czynne,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegbtowe okreslenie w planie parametréw i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1 i 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu terenu,

- plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy niskiej — budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ktéra nie bedzie
miata istotnego wplywu na walory krajobrazowej tej czesci gminy,

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,
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- na obszarze planu znajdujg si¢ grunty lesne na ktérych sa rzadko rosnace niewielkie sosny,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez m.in.:
- na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania obiektéw zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetosprawnych —
poprzez m.in.:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- okredlenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych Zrodet energii do ogrzewania budynkéw,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie ustalen zawartych
w planie, pozwalajacych na minimalizacje emisji zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
7) prawo wiasnosci — plan uwzglgdnia istniejace prawo whasnosci, teren stanowi wlasno$¢ prywatna;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa,

9) potrzeby interesu publicznego — zachowano linie zabudowy usytuowane od istniejacych drég,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej”,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy ogloszen, lokalnej
prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskéw do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci.

Zgodnie zart.]1 ust3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu. organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne. witvm zglaszane w postaci wnioskdéw iuwag. zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania teérenu. jak izmian w zakresie jego zagospodarowania. atakze analizy ekonomiczne.

§rodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
w Smolnikach Powidzkich z przeznaczeniem na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest
zgodne ze sktadanymi wnioskami przez wiasciciela terenu. Na terenie znajduje si¢ wystarczajaco duzo miejsca
dla mozliwosci usytuowania budynku mieszkalnego.

Zgodnie zart.] ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm. w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku svtuowania nowei zabudowy.

uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach  jednostki ~ osadniczej ~wrozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
oktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia wsieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest potozony bezposrednio przy drodze lesnej. W sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa
Jjuz istniejacej. Teren ma doprowadzong sie¢ wodociggows.

Zgodno$é z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwalv rady eminy. o ktérei mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rada Gminy Powidz nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy

W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNW, o powierzchni 0,1165 ha. Po
uchwaleniu planu bedzie pobierany podatek od nieruchomosci ustalony na podstawie Uchwaty nr L1/426/23
Rady Gminy Powidz zdnia 19 paZdziernika 2023 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci Podatek ten wg stawki okreslonej na rok 2024r. bedzie wynosit:

1) Podatek od gruntéw - 1165m? x 0,39,- zt = 628,82,- z1,

2) Podatek od budynkéw - plan dopuszcza zabudowe na powierzchni maksymalnej 30% i I kondygnacjach
nadziemnych. Otrzymujemy woéwczas maksymalnie 699 m? x 0,64 zt = 447,46,- zt podatku od budynkow
mieszkalnych.

Lacznie daje to kwote 1070,28,- z&. W przypadku sprzedazy gruntéw w okresie do 5 lat od uchwalenia
planu nalicza si¢ 2% podatek od wartosci transakcjill65 m? x 200,- z} ($rednia cena) x 2% = 4660,- zi.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Smolnikach Powidzkich nie przyczyni
si¢ do obniZenia wartosci nieruchomosci i nie zajdzie potrzeba wyplaty odszkodowan.

2. Prognoza wplywu ustaleni planu na wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Na obszarze planu nie ma wykonanej sieci infrastruktury technicznej- jest tutaj doprowadzony wodociag.
Przylacza do pozostalych sieci bgda ponoszone przez inwestoréw. W przypadku pozostalych sieci uzbrojenia
technicznego, jak: sie¢ gazociggowa, energetyczna czy telekomunikacyjna, realizacja ich jest uwarunkowana
przede wszystkim oplacalnoscig ekonomiczng. Gmina nie ma obowigzku realizacji sieci gazowej
i energetycznej.

3. Wnioski izalecenia dotyczace przyjgcia proponowanych rozwiazah projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Na podstawie przytoczonych wyzej obliczef mozna przyja¢, ze uchwalenie przedmiotowego planu bedzie
miato korzystny wplyw dla budzetu gminy. Od nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planie —
bedzie pobierany podatek od gruntu i budowli - budynki mieszkalne i ustugowe i beda to kwoty wyzsze niz od
obecnie pobieranego podatku. W planie nie wyznacza si¢ nowych odcinkéw drog o charakterze publicznym.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji o srodowisku

i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na érodowisko
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przedstawia sig¢ pisemne posumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyietego dokumentu w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania miejscowego planu
z przeznaczeniem na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka nr 167/19 jest polozona
w sasiedztwie innych, juz wydzielonych dziatek i ma zapewniony bezposredni dostep z drogi.

Informacia. w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatlywania na srodowisko:

- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wytyczne
z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,

2) opinie wlasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi i wnioski:

- do projektu planu miejscowego i prognozy na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu
nie zostaly ztozone wnioski zwiazane z udzialem spoleczenstwa,

- na etapie wylozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu nie zostaty ztozone uwagi,

4) wyniki postgpowania dotyczace transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie bedzie transgranicznie oddziatywala na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod 1iczestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu:

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego moga
obejmowac:

- analizy i oceny stanu poszczegélnych komponent6éw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach pafistwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwieri, odnoszacych sie do
obszaru objgtego sporzagdzaniem zmiany planu miejscowego. Zakres i czgstotliwo$¢ analiz i ocen powinny by¢
dostosowane do koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska; moga one obejmowaé badania
m.in.: poziomu halasu czy jakosci srodowiska gruntowo-wodnego,

- kontrole ioceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna z ustaleniami planu
miejscowego,

- inne metody, ktére zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajace informacie o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym. w jaki sposbb

zostaly wziete pod uwage iw jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zeloszone w zwiazku
zudzialem spoleczenstwa. zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie. udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialvwania na Srodowisko

Informuje si¢, ze na etapie zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego iprognozy oddzialywania nie zostaly zlozone wnioski w zwiazku
z udziatem spoteczenistwa.

Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu do projektu planu i prognozy nie zostaty zlozone uwagi.

Przewodniczaca Rady Gminy
' Powidz
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