UCHWALA NR XXVII1/228/26
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 14 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze¢sé obrebu
Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .,
poz. 1153 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688), Rada Gminy Powidz uchwala, co nastgpuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Zrédlanej w Powidzu, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu, zatytutlowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Powidz”,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglose,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodow, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem.

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:
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a) stosowania od strony frontowej dziatki budowlanej ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych
elementow zelbetowych z wyjatkiem podmurowki,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

c) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
e) lokalizacj¢ obiektow malej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Z zakresu ochrony przed halasem na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od IMNW do
6MNW obowigzuja normy okreslone w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 7. Ustala si¢ ochrong walorow krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu Powidzko-
Bieniszewskiego oraz Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

§ 9. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w ramach
czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna, nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno, i by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

§ 10. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow nr
AZP 52-37.

2. W odniesieniu do obiektu wskazanego w ust. 1 ustala si¢ zasady postgpowania okreslone w ustawie
o ochronie i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW ustala si¢:

1) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

2) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;
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4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 50 m?,

¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych od 12° lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

8) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

9) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

10) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji — min. 1 miejsce
parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 900 m?.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. Teren objety planem jest potozony w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Powidzko - Bieniszewski” 1iobowigzuja w tym zakresie ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych;

2) ,,Powidzkiego Parku Krajobrazowego” iobowigzuja w tym zakresie ustalenia okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek,
z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — 900 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z wylgczeniem dziatek naroznych — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 20° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicy zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
w Powidzu.

2. Obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane potozone w granicy powierzchni
ograniczajacych nie mogg naruszac¢ powierzchni ograniczajacych lotniska i by¢ od nich wyzsze.

3. W zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw obowigzuja pozostate ograniczenia okreslone w ustawie
Prawo lotnicze.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ granice¢ obszaru oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia SN 15 kV.

2. W obszarze o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli takich jak maszty, instalacji
fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej.
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3. Lokalizacja budynkow ibudowli w obszarze oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
zgodnie z obowigzujacymi normami.

4. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru zul. Zroédlanej, ul. Widokowej oraz terenow
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR
ustala sig:

1) drogi jednojezdniowe, z mozliwoscig realizacji chodnikow;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) IKR - 7,0 m,
b) 2KR - 5,0 m,
c¢) 3KR — szerokos$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KR — 4,5 m,
e) SKR — 7,0 m,
f) 6KR — 7,0 m,
g) 7TKR — 7,0 m,
h) 8KR — 4,0 m

i) 9KR — wyznacza si¢ trojkat widocznosci zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

§ 19. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie odprowadzania wod
i sciekow:
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekéw poprzez istniejaca i projektowana  siec
kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a z terendw powierzchni szczelnej
do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ =zasilanie z istniejacych i projektowanych
gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia.
§ 22. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen grzewczych charakteryzujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw.
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§ 23. Zasilanie =~ obszaru  objetego  planem = wenergic  elektryczng = nastgpowaé  bedzie
z istniejacej 1 projektowanej sieci energetycznej niskiego napiecia.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU POWIDZ

skala 1: 1000

Wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz

skala 1: 10000

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AL A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ORIENTACYJNE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

zatgcznik nr 1
do Uchwaly nr XXVIII/228/26
— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN15kV

Rady Gminy Powidz
z dnia 14 maja 2026r.

GRANICA OBSZARU ODDZIALYWANIA LINIT ELEKTROENERGETYCZNE]

Obszar planu potozony jest w granicach:
- MNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE]

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Powidzko-Bieniszewski,

- Powidzkiego Parku Krajobrazowego,
KR - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE]

Uktad wpotrzednych: EPSG: 2177/ETRS89 CS 2000/18

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna, nr 143 Subziornik Inowroctaw - Gniezno
Zrédto pochodzenia panswowego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
e o
¢ STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

Starostwo Powiatowe w Stupcy
[ ] [ ]

- powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Powidzu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/228/26
Rady Gminy Powidz
z dnia 14 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Powidz”

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od 20.02.2026r. do 19.03.2026r. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uwagi
byly przyjmowane do dnia 19.03. 2026r. Uwagi nie zostaly ztozone.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/228/26
Rady Gminy Powidz
z dnia 14 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538) Rada Gminy Powidz okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze
zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22026 1. poz. 43) 1 nie bgdg obcigzaly budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska

Id: E880A1C3-DB2B-48DB-B300-4631F8303890. Podpisany Strona 2



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/228/26
Rady Gminy Powidz

z dnia 14 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XXVII1/228/26
RADY GMINY POWIDZ
z dnia 14 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czesé
obrebu Powidz

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Powidz przystapiono po podjeciu Uchwaty nr XXI/153/25 z dnia 27 pazdziernika 2025r. Opracowaniem
objeto tereny polozone  w Powidzu przy ul. Zrodlanej iul. Widokowej. Obszar ten jest juz w czesci
zainwestowany, powstaly tutaj budynki mieszkalne jednorodzinne. Opracowany plan pozwoli na cato$ciowe
objecie terenu wskaznikami i parametrami urbanistycznymi wraz z uktadem komunikacyjnym opartym o uktad
drog wewnetrznych. Ustalenia planu sg spdjne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Powidz, ktére zaktada w tym miejscu rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internetowej BIP
oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu. Jednocze$nie
zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano
prognoze oddziatywania na §rodowisko.

W okresie od 20.02.2026r. do 19.03.2026r. projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byl udostgpniony w ramach przeprowadzanych konsultacji spotecznych. Uwagi
nie zostaty zlozone.

Zgodnie z art.1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie parametréw
zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

- wprojekcie planu zostal okreSlony rodzaj, charakter iparametry zabudowy, gabaryty obiektow
z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze minimalne
powierzchnie biologicznie czynne,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- szczegOlowe okreslenie w planie parametréw i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 11 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie wysokiego udzialu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu
terendw,

- dopuszczeniu w planie tylko zabudowy niskiej, w formie wolnostojacej,

- nakazie ochrony waloréw krajobrazowych Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych
poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,

- na obszarze planu znajdujg si¢ grunty orne nizszych klas bonitacyjnych, ktore nie wymagaja uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez m.in.:

- na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie prawne;j,
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5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepelmosprawnych —
poprzez m.in.:

- 0 koniecznos$ci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrodet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie ustalen zawartych
w planie, pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
7) prawo wlasnos$ci — plan uwzglednia istniejace prawo wlasnosci, tereny stanowig wtasnos$¢ prywatna;

8) potrzeby obronno$ci  ibezpieczenstwa  panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — wprowadzono linie zabudowy usytuowane od istniejacej drogi,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”,

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy ogloszen, lokalnej
prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Zgodnie zart.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac  przeznaczenie terenu lub okre$lajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystgpienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dziatania te odzwierciedlajg polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete planem stanowia
kontynuacje terenow zabudowanych Powidza. Opracowany plan pozwoli na kompleksowe i spojne
zagospodarowanie terenu.

Zgodnie zart.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) =zapewnianie rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) mna obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach  jednostki osadniczej =~ w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzgdowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylagcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest potozony w Powidzu, bezposrednio przy ul. Zrodlanej i ul. Widokowej. W drodze
przebiegaja podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Teren stanowi kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej miejscowosci Powidz.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rada Gminy Powidz nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie aktualnosci planu
0g6lnego i planow miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego dla terenu polozonego w rejonie ul. Zrodlanej i ul. Widokowej w Powidzu
bedzie miato korzystny wplyw dla budzetu gminy. Powierzchnia planu wynosi 8,0183 ha. Po realizacji ustalen
planu na terenie tym beda mogty powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne na terenie o pow. tacznej 7,33ha.
W zwiazku z tym bedzie naliczany podatek od nieruchomosci oraz od powierzchni budynkow, i beda to stawki
wielokrotnie wyzsze niz od podatku pobieranego jak od terenow rolnych. Jednocze$nie obszar ten ma
zapewniony bezposredni dostep z drog gminnych, a dojazd do pozostatych nieruchomosci jakie moga zostac
wydzielona na podstawie planu bedzie si¢ odbywac z drog wewnetrznych. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Powidzu nie przyczyni si¢ do obnizenia warto$ci nieruchomosci i nie
zajdzie potrzeba wyptaty odszkodowan. W sasiedztwie planu znajdujg si¢ réwniez tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniow3.

Prognoza wptywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy.

Na obszarze planu jest zrealizowana sie¢ infrastruktury technicznej, z ktorych istnieje mozliwo$¢ wykonania
przylaczy. W przypadku pozostatych sieci uzbrojenia technicznego, jak: sie¢ gazociagowa, czy
telekomunikacyjna, realizacja ich jest uwarunkowana przede wszystkim oplacalnoscia ekonomiczng. Gmina
nie ma obowigzku realizacji sieci gazowej 1 energetyczne;.

Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Na podstawie przytoczonych wyzej obliczen mozna przyjaé, ze uchwalenie przedmiotowego planu dla
terenu potozonego przy ul. Zrédlanej w Powidzu bedzie miato korzystny wptyw dla budzetu gminy. Od
nowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planie — begdzie pobierany podatek od gruntu i budowli -
budynki mieszkalne, i beda to kwoty wyzsze niz od obecnie pobieranego podatku. W planie nie wyznacza si¢
nowych odcinkéw drog o charakterze publicznym.

Przewodniczaca Rady Gminy
Powidz

Joanna Andrzejewska
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